COMUNE DI CASTEL RITALDI
Provincia di Perugia

REGOLAMENTO PER LA GESTIONE E CONDUZIONE DEGLI IMMOBILI IN
LOCAZIONE O CONCESSIONE
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ART. 1

CONTENUTO DEL REGOLAMENTO
1 - Il presente regolamento disciplina la concessim uso, mediante locazione a titolo oneroso,
dei beni comunali costituenti patrimonio disporebihonché la gestione dei beni del demanio e del
patrimonio dell’ente mediante concessione. Nelldé di gestione dei beni I'ente si ispira ai
principi della loro valorizzazione e redditivitenéilizzata all’esigenza della conservazione e della
produzione di risorse.
2 - | conduttori dei beni locati sono tenuti adisatta osservazione delle disposizioni contendte ne
presente regolamento che forma parte integranteotitatto di locazione tra conduttore (di seguito
denominato anche locatario, assegnatario, inquitoacessionario) e Amministrazione comunale.
Nel caso di locazione di alloggi abitativi, sonaué all’osservanza delle presenti disposizioni e d
guanto contenuto nel contratto di locazione arlehgersone conviventi del soggetto assegnatario
dell’'alloggio
3 - L'aspetto di carattere amministrativo/manuteminerente la gestione dei beni comunali dati in
locazione e affidata all’'Ufficio Tecnico Comunalel-quale tutti gli inquilini dovranno rivolgersi
per ogni bisogno inerente la locazione. L’aspettorgnistrativo/finanziario inerente i rapporti di
concessione e/o locazione e di competenza deltidfRisorse dell’ente. E’ facolta del Comune di
avvalersi anche di un gestore appositamente irataric

ART. 2
CONSEGNA DELL'IMMOBILE E DURATA DELLA LOCAZIONE
1 - Il locatario, prima della consegna dellimmeahildeve presentarsi in Comune per la

sottoscrizione del contratto di locazione entrdeitmine stabilito, salvo il caso di giustificato
impedimento. Il Comune non garantisce la conse@n#dali per la data eventualmente prefissata,
potendosi verificare il caso che I'immobile nonrenda disponibile per il termine previsto; in tal
caso nessun indennizzo € dovuto dal Comune peevald@enza.

2 - La durata del contratto di locazione e stabifiei termini previsti dalla legge ed & subordinata
alla sussistenza dei requisiti richiesti per laegaazione nonché alla mancata sussistenza delle
condizioni di decadenza e di inadempimento coniaddt |l provvedimento di decadenza del
Comune costituisce titolo di risoluzione immedidéh contratto di locazione.

3 - Nel caso di locazione di immobile ad uso abitaf I'alloggio deve essere stabilmente occupato
dall'assegnatario entro 30 giorni dalla consegn@ easo di cittadino emigrato all’estero, entfb 6
giorni, salvo proroga da concedersi dal Comunegaige di motivata istanza. L'inosservanza da
parte dell'assegnatario del termine predetto cotagarimmediata decadenza dell’assegnazione.

4 - E’ facolta del locatario recedere dal contralitétocazione dandone avviso allAmministrazione
comunale con lettera raccomandata (A.R.) almenmgsi prima della data in cui il recesso deve
avere esecuzione. In tal caso il locatario ha dltfebbligo di avvertire il Comune, almeno otto
giorni prima , del giorno e dell’ora di riconsegtelle chiavi e restituzione dell'immobile libero da
persone e cose anche interposte.

5 - Il locatario € obbligato ad occupare stabilreeFimmobile locato. Nel caso di locazione di
immobile di tipo abitativo, qualora il locatario aiontani spontaneamente dai locali per un periodo
superiore a tre mesi , asportandone o meno gliliagreenza preventiva comunicazione al Comune
o dichiarazione di recesso del contratto ed unitaen@l suo nucleo familiare, il Comune é
autorizzato a riprendere possesso dei locali chreesidono, definitivamente e senza che il locatari
possa pretende eccezione alcuna, abbandonati. #n¢éaldebbono valutarsi comprovate ragioni
connesse a motivi di studio, lavoro, salute, affidato di minori, detenzioni in carcere o comunita ,
comunque debitamente documentate. Le disposiziormuidal periodo precedente si applicano
anche alle locazioni di natura commerciale in cdsallontanamento spontaneo del soggetto
locatario per un periodo superiore a sei mesi.

ART. 3
OBBLIGHI DEL LOCATARIO



| - Il locatario & tenuto alla scrupolosa ossergandelle disposizioni contenute nel contratto di
locazione e quelle del presente regolamento chidwisse parte integrante del contratto stesso.
2 - Il locatario deve:

K/
£ %4

servirsi della cosa locata ai sensi dell’art. 188¥ Codice Civile con la diligenza del buon
padre di famiglia e attenersi ai regolamenti my@tie di altre competenti Autorita per
guanto non sia contenuto nel presente regolamento;

curare la piu scrupolosa pulizia non solo del tigp® immobile ma anche dei locali e spazi
di uso comune;

sorvegliare con cura i propri bambini. Non sonanessi giochi che possano recare troppo
disturbo o molestia. Comunque i genitori, o i pérehe hanno in custodia i bambini, sono
tenuti a rispondere dei danni da loro arrecatidiesone o alle cose;

comunicare tempestivamente al Comune ogni variaziibevante ai fini della composizione
dello famiglia nonché corrispondere alla richiesiadocumenti o di dati relativi alla
condizione socio-economica e anagrafica per fimnanistrativi;

indicare al Comune, in casi di assenza, la perdot@o fiducia presso la quale lasciare le
chiavi dell’'appartamento o dello stabile loro lagat

servizi dell'immobile ad uso esclusivo per il quéleontrattualmente destinato; per quanto
riguarda l'alloggio € vietato qualsiasi uso o destione da quello abitativo, fatto salvo il
lavoro a domicilio secondo le modalita previste nmateria dalle Leggi vigenti e
Regolamenti.

E’ espressamente vietato al locatario:

utilizzare l'alloggio abitativo in condizioni di scaffollamento rispetto agli standard fissati
dalla normativa e/o dai regolamenti in materia;

sublocare e comunque cedere a qualsiasi titoltytio o in parte, I'immobile locato e le
relative pertinenze;

usare in modo improprio le parti comuni e recastuitbo ai coinquilini ed al vicinato ;
scuotere e battere dalle finestre verso la pubbliag piazza e strada , e sui ripiani delle
scale tappeti, tovaglie, stuoie, lenzuola, matérassscini, oggetti di vestiario . Tale
operazione €& permessa solo nella parte internebalebni oppure negli spazi all'uopo
destinati ;

depositare nei luoghi di passaggio o comunque @ osmune biciclette, materiale
ingombrante, abbandonare immondizia sfusa e irhsaocnunque al di fuori degli appositi
contenitori anche per breve tempo; gettare negliicui e negli immondezzai materie che
possono ingombrare le tubazioni di scarico;

tenere materiali inflammabili, o materie comunqueigolose, sia nell’alloggio che nei
locali accessori ed immettere nelle canne di egalazprodotti derivanti da combustione di
stufe o simili;

lasciare aperto il portone e gli ingressi dopod’dr chiusura;

tenere materiale di peso eccedente quello delalerarredo degli alloggi, sui balconi e nei
solai;

stendere o depositare all’esterno delle finestneg spazi comuni, biancheria, indumenti,
utensili, attrezzi ed oggetti qualsiasi;

tenere vasi da fiore o altri recipienti all’estei& balconi o sui davanzali delle finestre;
tenere cani, gatti o altri animali che rechino rstikeai coinquilini e rappresentino pericolo
di danno per le condizioni igieniche dello stabile;

entrare nei cortili con automobili, motocicli e geli in genere, salvo speciali deroghe da
concedersi dal Comune. Il carico e lo scarico deléxci per i negozi ed i magazzini e del
mobilio degli alloggi in caso di trasloco, potrasee effettuato con deroga concessa dal
Comune,;

servirsi delle portinerie come posto di pubbli@sponendo cartelli o manifesti;



% deturpare in qualsiasi modo I'estetica dei fabliridder quanto riguarda gli immobili di
natura commerciale , la apposizione di impianti kpicitari potra essere effettuata solo
previo rilascio delle autorizzazione da parte aehpetente Ufficio Comunale;

+« mutare la destinazione d'uso dei locali accessaritine solai ed altro) e delle autorimesse;

% lavare qualsiasi automezzo servendosi dell’acquaateominio;

+ installare stenditoi alle finestre e negli spazmooi che non siano a cid espressamente
adibiti;

+ installare antenne televisive o satellitari, appene di condizionamento ed altri impianti
senza la preventiva autorizzazione del Comune, &liati delle leggi e dei regolamenti
esistenti.

4 - Nel caso che i locali locati siano serviti dscensore, I'assegnatario dovra nell’uso del
medesimo uniformarsi al regolamento esposto innzakid alle norme vigenti in materia ed alle
consuetudini. Il Comune resta esonerato da ogporesbilita al riguardo anche per le eventuali
sospensioni dovute a casi imprevisti od occorne@tila manutenzione e riparazione dell'impianto.
5 - Il Comune si riserva di procedere, quandatenga opportuno e previo preavviso, ad ispezioni
negli immobili locati per assicurarsi circa la baotenuta degli stessi e sull’osservanza di ogni
obbligo contrattuale dell’assegnatario, il quale potra opporsi a tali ispezioni.

6 - Il Comune non garantisce per i danni derivaatiumidita, rotture o manomissioni per furti,
come pure per I'eventuale scarsita 0 mancanzagiisapotabile, del gas o dell’energia elettrica.

7 - Ove sorgano motivi di reclamo o di doglianzaomline alla funzionalita dellimmobile, gli
inquilini dovranno sempre ed esclusivamente rivigall’Ufficio Tecnico — Servizio manutentivo
del Comune.

ART. 4

USO DELLE PARTI COMUNI
1 - La pulizia e la manutenzione ordinaria delleeadi uso comune annesse ai fabbricati e degli
impianti in genere spetta a tutti gli assegnatdre .modalita di attuazione saranno decise dalla
assemblea condominiale ove costituita che pothiliseadi delegarla ad apposite imprese .
2 - Gli inquilini dovranno avere cura anche delianpe poste sulle aree comuni. La potatura delle
piante e delle siepi, nonché il taglio dell’'erbpetta agli assegnatari che dovranno eseguireatdav
a loro cura e spese . Qualora il Comune sara twsteé intervenire per il ripristino dell’igienedel
decoro, le relative spese saranno addebitateymta ad ogni singolo assegnatario .

ART. 5
DEFINIZIONE DI NUCLEO FAMILIARE
1 - Per nucleo familiare avente diritto si interfitessieme delle persone a favore delle quali éastat
disposta I'assegnazione, nonché di quelle entrateessivamente per ampliamento del nucleo
assegnatario originario.

ART. 6
DISCIPLINA DEI SUBENTRI - ALLOGGI ABITATIVI
1 - |l diritto al subentro nella titolarita del mvatto di locazione €, in generale, riconosciuto a

favore di tutti i componenti del nucleo aventeltigurché stabilmente conviventi. In particolare ,
il diritto al subentro € riconosciuto a favore daktleo avente diritto originario, nonché a favoee d
nuovi soggetti che entrano successivamente a fate pdel nucleo familiare titolare
dellassegnazione per i motivi di seguito spectfica

%+ sopravvenienza di figli;

% matrimonio;

% accoglienza nell’abitazione di ascendenti o affifinea ascendente;

+ affidamento stabilito con provvedimento giudiziario

++ stabile convivenza purché riconosciuta.



Per stabile convivenza, anche ai fini della modifitel nucleo assegnatario, si intende quella more
uxorio e quella fra persone anche non legate deoliidi parentela o affinita che abbia carattere di
stabilita e sia finalizzata alla reciproca assiggéemorale e materiale. La stabile convivenza deve
essere comunicata al Comune al momento della em&ege originaria 0 successivamente nel
momento in cui si determina attestando l'avvenwgerizione della residenza anagrafica e
producendo la nuova situazione economica/patrin®niese/lsee) dell'intero nucleo familiare
comprensivo dei soggetti conviventi ove necessario.

2 - In caso di decesso dell’'assegnatario subentrtali@assegnazione e nel conseguente contratto di
locazione i componenti del nucleo familiare presalitatto dell’assegnazione e ancora conviventi
al momento del decesso, purché in possesso desiteduassegnazione originariamente prefissati.
3 - Possono subentrare nellassegnazione gli asoéinel i discendenti in linea retta, non facenti
parte del nucleo familiare assegnatario, rientratinucleo familiare , se il rientro € documentato
per assistenza all'assegnatario o a un componantdidre, di eta ultrasettantacinquenne o con
disabilita riconosciuta pari o superiore al 66%yaro con grave handicap o patologia con prognosi
ad esito infausto, ovvero sia dovuto a separazaomeugale o a cessazione di convivenza more
uxorio documentate.

4 - || diritto al subentro nella titolarita del doatto di locazione € ammesso esclusivamente per i
casi disciplinati dal presente articolo . Il dwital subentro non comporta comunqgue voltura del
contratto di locazione che manterra la sua natseaddenza.

ART. 7

DISCIPLINA DEGLI AMPLIAMENTI DEL NUCLEO FAMILIARE
1 - L'ampliamento stabile del nucleo familiare tdbegnatario, al di fuori dei casi di
accrescimento legittimo ovvero naturale, al fingidomprendere in detto nucleo soggetti che non
ne facevano parte al momento dell'assegnazionemesso nei confronti di persone legate
all’'assegnatario da vincoli di convivenza more uxodi parentela, di affinita. Esso € ammesso
altresi nei confronti di persone prive di vincoli gharentela o affinita quando siano riscontrabili
finalitd di assistenza morale e materiale, nontte@rattere di stabilita, previa dichiarazione resa
dall’assegnatario e dalle persone con cui si irdasiituire la convivenza.
2 - L’'ampliamento stabile del nucleo familiare émemque ammissibile solo quando non comporti
la perdita di uno o piu dei requisiti previsti pepermanenza nell’alloggio e comunque quando non
generi una condizione di forte sovraffollamento
3 - La domanda di ampliamento dovra essere presengnte presentata al Comune. || Comune,
entro 30 giorni dalla richiesta, accerta, per ibvm nucleo familiare, la persistenza dei requisiti
soggettivi, I'insussistenza di sovraffollamento.ckiso di accertamento positivo il Comune concede
la residenza anagrafica nell'alloggio. Nel casoadcertamento negativo il Comune richiede
all'assegnatario dell’alloggio, il ripristino, eotr30 giorni, della regolare conduzione. Decorso
inutiimente il predetto termine, il Comune attuattdu le procedure per la decadenza
dell'assegnazione dell'intero nucleo familiare e ppelascio dell’alloggio.
4 - L'ampliamento del nucleo familiare previsto wasi di cui al presente articolo non comporta in
alcun modo riconoscimento al subentro nella tittdatel contratto di locazione.

ART . 8
DISCIPLINA DELL'OSPITALITA’ TEMPORANEA PER GLI ALGGI ABITATIVI
1 - E ammessa, previa motivata comunicazione aatitparte del locatario da rendere al Comune ,
I'ospitalita temporanea di persone, non facenttepdel nucleo familiare dello stesso assegnatario,
purché:
a. l'ospitalita sia finalizzata alla reciproca assista;
b. non sia trasferita la residenza anagrafica dellassgpen ospitata nell’alloggio
dell'assegnatario;
c. l'ospitalita sia di durata non superiore a un amprorogabile una sola volta per gravi e
documentati motivi.



2 - L'ospitalita temporanea e altresi ammessanidell’assistenza continuativa a favore di un
componente del nucleo familiare, su istanza maidgll’assegnatario . L’'ospitalita non deve
determinare forte sovraffollamento. In tale casmremesso il trasferimento della residenza in altro
alloggio di proprieta qualora disponibile.

3 - L'ospitalita temporanea non produce effetti damstrativi ai fini del subentro, del cambio
alloggio e della determinazione del reddito famdia

4 - Ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21.03.1978 n&@alora I'assegnatario immetta nell’alloggio
persona estranea al nucleo familiare originariera@oltrare segnalazione al competente Autorita
di Pubblica Sicurezza e i relativi estremi anagrafi

ART. 9
DECADENZA DELL’ASSEGNAZIONE

1 - La decadenza dall’assegnazione pronunciatar@aidel presente regolamento comporta la
risoluzione di diritto del contratto di locaziongualora il locatario o i componenti del nucleo
familiare:

a) abbia ceduto a qualsiasi titolo a terzi, in tuttanoparte, I'immobile locato e/o le sue

pertinenze;

b) nel corso dell’anno lasci inutilizzato senza convata giustificazione I'immobile locato, ai

sensi di quanto previsto dall’art. 2 del presernégdtamento;

c) abbia mutato la destinazione d'uso dell'immobited®lle relative pertinenze;

d) abbia usato I' immobile locato e/o le sue pertieeper attivita illecite che risultino da

provvedimenti giudiziari o della pubblica sicurazz

e) abbia perduto i requisiti originariamente previgr 'assegnazione;

f) abbia conseguito in qualsiasi localita del teriitonazionale la titolarita del diritto di

proprieta o di altri diritti reali di godimento swn alloggio adeguato alle esigenze del nucleo

familiare, secondo il seguente schema:

Superficie utile
convenzionale Numero componenti della
dell'alloggio al netto dei famiglia
muri perimetrali e di auell

30 mq 1
48 mq 1-2
64 mq 3-4
80 mq 5
96 mq 6 0 piu persone

g) Tale fattispecie non e applicabile nel casardnobili in cui insista al momento
dell'acquisizione del diritto, un contratto di laane a terzi e fino alla scadenza .

h) non abbia, dopo diffida del Comune, prodotto la whoentazione relativa alla propria
situazione economica o I'abbia reiteratamente ptadm forma incompleta non integrabile
d’ufficio;

i) non abbia corrisposto il canone di locazione gé&ss relative agli oneri accessori ;

) non abbia ottemperato alle disposizioni del Camper quanto impartite ai sensi del presente
Regolamento o sulla base delle normative vigentateria .

2 - Oltre che nei casi suesposti la decadenza \y@oaunciata nei casi previsti da eventuali,
successive norme aventi valore di legge.



ART. 10

PAGAMENTO DEL CANONE
1 - Il canone d'affitto dovra essere pagato in naémsili comprensive di canone e rimborso servizi
entro i primi dieci giorni successivi a ciascunadenza, presso la Tesoreria Comunale .
2 - Il solo fatto del mancato o ritardato pagamediouna rata di affitto o anche delle sole
prestazioni accessorie, qualunque sia la ragiarsjtgisce I'inquilino in mora, senza bisogno di
notifica o diffida di alcun genere da parte delalmee, il quale acquista il diritto di ottenere
'immediata rescissione del contratto a danno seplell'inquilino.
3 - Qualora nel corso della locazione fossero autitsper legge aumenti del prezzo, questi saranno
applicati dal giorno che sara consentito dalla ¢egtessa, senza che occorra la richiesta del
locatore.
4 - Per nessuna ragione l'inquilino potra sospenderigardare il pagamento delle pigioni e delle
prestazioni accessorie, essendo espressamentenotanlee clausola del “solve et repete”.
5 - Nel giudizio che sara promosso dal locatore ia la procedura ordinaria 0 mediante
ingiunzione per il pagamento delle pigioni e deaticessori, nonché del giudizio di sfratto,
linquilino non potra opporre eccezione, domandamvenzionale o pendenza di lite e neppure
potra promuovere separato giudizio contro il lopatge prima non dimostri di essere in regola con
il pagamento della pigione ed accessori. La pralgpdgamento non puo essere data che mediante
esibizione delle quietanze rilasciate dal locatore.
6 -Potranno essere valutati casi particolari, dafflci comunali competenti, in applicazione del
regolamento comunale per la gestione delle entrate

ART. 11
DIVIETI DI COMPENSAZIONI DI CREDITI CON DEBITI PERANONI
1 - Il canone d’affitto non € compensabile con éwaln crediti a qualsiasi titolo, lo stesso non e
subordinato ne é subordinabile ad alcuna condizione

ART. 12

SANZIONI
1 - La mancata o comunque la ripetuta inosservaeta norme del presente regolamento o la
infrazione alle norme stabilite da disposiziontidp legislativo, dai Regolamenti comunali e dalle
competenti autoritd puod costituire, a giudiziondsicabile del’Amministrazione comunale, causa
della risoluzione in tronco del contratto, senzsogno di costituire in mora il locatario e dara per
conseguenza allAmministrazione il diritto di steto immediatamente e di chiedergli il
pagamento, oltre che delle rate d’affitto eventwaite scadute e non pagate, anche di quelle da
scadere fino all’effettiva riconsegna dei localip senza pregiudizio della rifusione dei danni
derivanti dallo scioglimento anticipato della loma®e e del rimborso di tutte le spese di giudizio e
di quelle anche che si rendessero necessarierpettere i locali nelle condizioni volute per seevir
all'uso al quale erano destinati.
2 - Per ogni infrazione al presente regolamentaniinistrazione puo imporre un’ammenda di €
100,00 elevabile a € 500,00 nei casi piu gravi eddiva.
3 - L'Amministrazione si riserva inoltre la pienacblta di procedere allo sfratto, nei modi previsti
dalla legge, degli inquilini nei cui confronti smstate elevate ammende.

ART. 13
NORME FINALI E TRANSITORIE
1 - Per quanto non previsto dal presente regolasrgria riferimento alle disposizioni nazionali in
materia di locazione immobiliare ed alle norme@etlice Civile.



